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Kijk op Wijk

We zitten in de eerste periode na de fusie naar WWoonin en er komt

veel op ons af. Projecten zijn volop in voorbereiding, er zijn verschillende
veranderingen in de algemene opvatting over de maatschappelijke
opgave van woningcorporaties. Daarnaast heeft de gemeente een
nieuwe woonvisie opgesteld.

Om als woningcorporatie aan deze veranderingen invulling te kunnen
geven, hebben wij een eigen woonvisie de Kijk op Wijk opgesteld. Deze
visie bouwt voort op eerdere visiestukken, zoals de woonvisie van de
gemeente en het gedachtengoed van Volksbelang en Viveste.

2 Wijkvisie Wijk bij Duurstede



Legenda

Bedrijventerrein Broekweg
RWUgfLorporaties

Corpofggie de woning in eigendom
heeft, corpor2Nege

@® BoEx
@ GroenWest
@ Heuvelrug Wonen
@ ulphaas Wonen
@ LEKSTEDEwonen
@
@ 'Wbs Cothen
@ Provides
R.K. Wby Zeist
% Rhenam Wonen
@ SSHUtrecht
@ Woonin
@ Portaal
® WovhMaam
@ Wbv Vecht en Omstreken
@ De Woningraat
@ Woongoed Zeist
@ WssSsw
@ \VstKockengen
@ \Wst\Wuta

De Horden Rivieren

Met de Kijk op de Wijk laten we zien hoe we omgaan

met deze uitdagingen:

- Wat kan er nu al en waar is meer tijd voor nodig?
Hoe kijken we naar de toekomst van de stad?

- Waar staat Wijk bij Duurstede in 20357

We doen dit door stap voor stap te kijken naar elk
onderwerp. Eerst kijken we naar het heden: waar
kwamen we vandaan en waar staan we nu? Dan
werpen we een blik in de toekomst, rond 2035. Hoe zal
Wijk bij Duurstede er dan uitzien? Tot slot vertellen we
hoe we denken dat we die toekomst gaan bereiken.

De Horden Stenen en Ovens

De Horden Schepen

Noorderwaard Noord

Noorderwaard Zuid

/u.-.'

De Engk

Binnenstad

Hoe kan Woonin, als organisatie die zich betrokken
voelt bij de samenleving, helpen om de toekomst
van deze ‘eigenwijs verbonden’ stad te realiseren?
Dit stuk geeft ons en onze partners de richtlijnen
om actie te ondernemen, de verandering in gang te
zetten en de voorgestelde toekomst werkelijkheid te
maken.

Naast deze woonvisie werken we 00k aan visies voor
verschillende wijken. Hierin komt de Kijk op Wijk met
prestatieafspraken samen in een concrete aanpak
per wijk voor de komende jaren.
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Een rijke historie

Wijk bij Duurstede is een eigenwijze stad in de hoek
van de regio met een bewogen geschiedenis.

Dorestad, het huidige Wijk bij Duurstede, was in

de middeleeuwen een belangrijke en succesvolle
handelsplaats tussen verschillende regio’s. Halver-
wege de 9e eeuw raakte Dorestad echter in verval.
De eens zo bloeiende handelsplaats kromp ineen tot
niets meer dan een agrarische nederzetting.

In de tweede helft van de twintigste eeuw, met
name tussen 1970 en 1990, maakte Wijk bij Duur-
stede een enorme groei door. Hierdoor werd de stad
een aantrekkelijke woonplaats voor hoogopgeleide
mensen van buiten Wijk bij Duurstede.

Ondanks deze nieuwe instroom zie je dat er over

de wijken heen een groot sociaal netwerk is. Men
kent elkaar en helpt elkaar. De Wijkenaar wil dan ook
graag in Wijk bij Duurstede blijven wonen, maar is
wel kritisch over waar in Wijk bij Duurstede dat is.
Voor inwoners met een lager inkomen is dat best
lastig, aangezien er maar iets meer dan 20% van de
woningen beschikbaar is voor sociale huur.




Onze visie op Wijk
bij Duurstede Iin 2035

Als we kijken naar 2035, verwachten we dat Wijk bij
Duurstede flink is gegroeid. Er zijn zowel in de stad,
als aan de randen nieuwe, soms tijdelijke, woningen
bij gekomen. Het is nog steeds een fijne en veilige
stad om te wonen. De samenleving is diverser
geworden: er wonen mensen met verschillende
achtergronden. Zowel op gebied van taal, geloof en
religie. Mede dankzij de inzet vanuit het programma
van de Gouden Gemeenschap, zijn sociale struc-
turen en sociale cohesie in de wijken deels hersteld
of versterkt. Hierdoor hebben ook kwetsbare
mensen en nieuwkomers hier een fijn en veilig thuis
gevonden.

Bewoners hebben onderling meer contact, kijken
naar elkaar om en ondersteunen elkaar — de samen-
redzaamheid is toegenomen. De bewoner pakt de
regie als het gaat om het oplossen van dagelijkse
uitdagingen. Daarnaast is er ruimte voor de dromen,
inzet en ideeén van de samenleving.

De wachttijden voor een sociale huurwoning zijn
fors verlaagd. Ook is een natuurlijke wooncarriere
mogelijk, waarbij de woningbehoefte in iedere fase
van het leven aansluit bij het aanbod. Daarbij zijn
er woningen beschikbaar voor huurders met vitale
beroepen zoals docenten, agenten, verplegers of
vakmensen die een te hoog inkomen hebben om in
aanmerking te komen voor sociale huur.

Wijkvisie Wijk bij Duurstede
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Wat staat ons nu te doen?

Wijk bij Duurstede heeft op dit moment te weinig
sociale huurwoningen om iedereen die een sociale
huurwoning zoekt te huisvesten. Daarnaast is er
nauwelijks doorstroming door de onevenwichtige
woningopbouw. Er zijn onvoldoende woningen voor
kwetsbaren zoals ouderen, starters en doelgroepen
zoals statushouders en mensen uit een zorginstel-
ling. Ook de lage- en middeninkomens hebben op dit
moment moeite met het vinden van een betaalbare
woning in Wijk bij Duurstede.

Echter, als we groeien naar het landelijke gemiddelde
van 30% sociale woningbouw (wat nu op ongeveer
20% ligt), zou dit een heel groot deel van alle beschik-
bare ruimte voor nieuwe bouwplannen in beslag
nemen. Dit zou geen goede balans in de bevolkings-
samenstelling van de nieuwe gebieden opleveren.

Het benadrukt wel dat het nodig is om meer bouw-
ruimte te creéren. Wat is het maximaal haalbare?
Waar kunnen we in de huidige stad wel sociale huur-
woningen bouwen?

Wijk bij Duurstede krijgt ook te maken met een
grotere groep mensen in een kwetsbare positie,
zoals statushouders en mensen uit een zorginstel-
ling. Naast het gespreid huisvesten van deze groep
moeten zij ook een plek krijgen in de samenleving en
zich thuis voelen in hun woning en hun wijk. Net als
de vergrijzing, zorgt dit voor extra druk op de zorg en
wordt er hierdoor iets extra’s verwacht van de hele




samenleving. Van mensen met een hoger inkomen
wordt verwacht dat ze wat meer omkijken naar
mensen in een kwetsbare positie in hun omgeving.
Hier hebben Woonin, de gemeente, maatschappe-
lijke organisaties en zeker ook de inwoners van Wijk
bij Duurstede een gedeelde verantwoordelijkheid.




Onderbouwing

Voor deze woonvisie is veel verschillende data
gebruikt. Op dit blad staan enkele figuren ter onder-
steuning van de beweringen in dit document.

Huishoudens naar samenstelling en leeftijd

6.9% 7% 6,4% .
16,3%

23,3%
29,3% 25,6%
Wiik bii D ted 11,7% Utrechtse regio-
Wbl Buurstede gemeenten U16
18,8% 9,8% 10,6%

15,3% 15,8%

Bron: Waarstaatjegemeente.nl
Woningen naar eigendom

6.8% 14,1%

22,7%

Wijk bij Duurstede Nederland

28,6%

Bron: Waarstaatjegemeente.nl
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™ Jonger dan 25 jaar
Eenpers.hh 25 tot AOW
Eenpers.hh AOW of ouder
Paar zonder kinderen 25 tot AOW
Paar zonder kinderen AOW of ouder
Paar met kind(eren)
Eenoudergezin

[ Koop
Corporatiehuur
Overige huur



Aandeel huishoudens met betaalrisico in corporatiewoningen
\

Onbekend 2,8%
Eenoudergezin
Paar met kind(eren) 1,5%

Paar zonder kinderen AOW of ouder 0,4% 0,49

[S)

Paar zonder kinderen 25 tot AOW 1,3%

Eenpers.hh AOW of ouder 0,4% 0,49
Eenpers.hh 25 tot AOW 3,3%
Jonger dan 25 jaar 2,0%

\
[ Wijk bij Duurstede | Utrechtse regiogemeenten U16 Nederland

Bron: Waarstaatjegemeente.nl

Inwoners naar leeftijd in de gemeente Wijk bij Duurstede

65+

|

45-65 jaar

26-45 jaar | 16069
15-25 jaar [ 2629

0-16 jaar F

0 1.000 2000 3.000 4.000 5.000 6.000 7000 8.000

Bron: Allecijfers.nl

(On-)gezondheid bewoners Nederland  Wijk bij Duurstede
Heeft regie over het eigen leven 90,1% 91,7%

Is eenzaam 47,0% 42,7%
Heeft een broze gezondheid - Fysiek 27,5% 23,4%
Heeft een broze gezondheid - Sociaal 30,3% 26,7%

Bron: Gezondheidsmonitor Volwassenen en Ouderen 2020, GGD'en/CBS/RIVM

Veiligheid (per 1000 inwoners) Nederland Provincie Utrecht Wijk bij Duurstede

Diefstal/inbraak woningen

Autoinbraken

Bron: Politie 2022
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De weg naar de toekomst

Woonin bezit momenteel ongeveer 20% van alle
woningen in Wijk bij Duurstede. In deze huizen
wonen bijna 5.000 mensen. Dit brengt grote verant-
woordelijkheid op onderstaande onderwerpen

met zich mee. Er is de komende jaren veel te doen.
Als woningcorporatie willen en kunnen we op veel
verschillende gebieden bijdragen aan de ontwik-
keling van Wijk bij Duurstede. Dit doen we door

te focussen op de zaken waar we veel invioed op
hebben.

Beschikbaar en betaalbaar

Als woningcorporatie staan we klaar voor mensen
die niet zelf in hun eigen woning kunnen voorzien.
Hierbij gaat het om mensen in een kwetsbare positie,
statushouders en mensen met een beperkt inkomen.
Ons doel is om voldoende geschikte en betaalbare
woningen voor deze groep te bieden. Dit vereist
echter het vergroten van onze bouwmogelijkheden
en het vinden van extra plekken voor sociale huurwo-
ningen.
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Kwaliteit en duurzaamheid

Als woningcorporatie willen (en moeten) we onze
woningen goed onderhouden. Daarnaast is het
wenselijk dat woningen aangepast worden aan de
eisen van de tijd. Dat betekent dat we alle woningen
stap voor stap gaan verduurzamen. Dit doen we
door ze optimaal te isoleren en over te stappen op
duurzame warmtebronnen, zodat ze geen CO2
meer uitstoten. Het doel is om dit voor 2050 bij alle
woningen te hebben bereikt. Verduurzaming willen
we ook op een integrale manier aanpakken. Bijvoor-
beeld door meer circulaire materialen en biobased
materialen te gebruiken. Daarbij spelen zowel milieu,
wooncomfort als woonlasten (huur + energiekosten)
van onze huurders een belangrijke rol.

Veilig en leefbaar

Als woningcorporatie zorgen we voor veilige
woningen en portieken. We treden hard op bij onder-
mijning en oneigenlijk gebruik van woningen. Bij
nieuwbouw zorgen we ook voor een veilige omge-
ving. Daarbij zorgen we voor een juiste balans
tussen ontmoeten/openheid en veiligheid, door de
sociale netwerken te stimuleren met inzet van het
programma van de Gouden Gemeenschap.

Gezondheid, welzijn, werkgelegenheid en
onderwijs

De groep kwetsbare en oudere bewoners groeit
hard en woont vaker in een sociale huurwoning dan
minder kwetsbare groepen. Ook krijgen zij hulp van
verschillende instanties. Ook voor deze groep willen
wij klaarstaan en hen voorzien van een passende
woning. Als woningcorporatie houden we bij het
bouwen van woningen rekening met deze groeiende
groep kwetsbaren en ouderen. De voorkeur gaat
daarbij uit naar een woning in eigen omgeving en
binnen het eigen sociale netwerk.



Bij veel van onze complexen gaan we de komende
jaren projecten uitvoeren. In deze complexen wonen
veel verschillende mensen en vaak ook kinderen. Het
is belangrijk om de kinderen ook te betrekken bij wat
we doen. Door de samenwerking met scholen willen
we hun betrokkenheid bij projecten en hun buurt
vergroten.

Samenwerking

Om meer te kunnen bereiken bundelen we onze
krachten samen met bewoners en partijen in Wijk

bij Duurstede. Een voorbeeld van een samenwer-
king is programma Gouden Gemeenschap. Dit is een
samenwerking tussen Woonin, gemeente Wijk bij
Duurstede, Stichting Binding, EWEC en bewonersini-
tiatieven, om de samenredzaamheid en veerkracht in
wijken te vergroten. Het opzetten van een samenwer-
king betekent in de praktijk dat elke organisatie zijn
deel doet. Dit wordt van tevoren afgestemd. Op deze
manier komen we altijd tot de beste oplossing voor
bewoners en creéren we een brede betrokkenheid.

Beschikbaar en betaalbaar

Nuin 2023
Ruim 20% van de woningen in Wijk bij Duurstede
valt onder sociale huur. Woonin heeft ongeveer 1.750
woningen in Wijk bij Duurstede en 160 woningen in
Langbroek. De helft van deze woningen staat in de
wijk De Heul (22%) en De Engk (27%).
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Meer dan de helft van de sociale huurwoningen is een

eengezinswoning. Slechts een derde daarvan is een
flat of appartement. De overige woningen variéren
van bovenwoningen tot portiekwoningen en maison-
nettes. Veel huurders die we spreken, ervaren de
woningen in Wijk bij Duurstede als te groot en kost-
baar, met betrekking tot inrichting, stookkosten en
schoonmaak. Bijna 60% van de woningen heeft vier
of meer kamers, terwijl 65% van de mensen alleen of
met z'n tweeén woont. Door het beperkte aanbod is
doorschuiven naar een kleinere, passender woning
is bijna onmogelijk. Ook zijn er sociale obstakels. Met
name ouderen zijn diepgeworteld in hun buurt en
een verhuizing is duur. Daarnaast is het door het lage
percentage sociale huurwoningen moeilijk om aan de
door de gemeente vastgestelde taakstellingen voor
mensen in een kwetsbare positie en statushouders
te voldoen. Die komen vaak in dezelfde complexen
terecht. Hierdoor heeft de groep reguliere woning-
zoekenden, vooral starters, nauwelijks kans op een
woning in Wijk bij Duurstede. Door de clustering van
kwetsbaren ontstaat er grote druk op de leefbaarheid.

Straks in 2035

Meer dan 25% van de huizen in Wijk bij Duurstede is
een sociale huurwoning. Deze woningen zijn verspreid
over de stad. In elke wijk zijn er woningen die passen
bij verschillende budgetten. Zo voorkomen we dat
mensen die minder zelfredzaam zijn geconcentreerd
bij elkaar wonen. Ook is een deel van de woningen
beschikbaar voor huurders met een middeninkomen.
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Het aantal appartementen voor kleinere huishou-
dens is toegenomen. Ouderen weten goed hun

weg te vinden naar een twee- of drieckamerapparte-
ment, wanneer dit passender is bij hun levensfase.
Hierdoor versnelt de doorstroom en komen eenge-
zinswoningen beschikbaar voor gezinnen en komt
er een verhuisketen op gang. Aan het eind van deze
verhuisketen bevinden zich de starters, jeugd jonger
dan 23 jaar, de kwetsbaren en andere doelgroepen.
Voor hen zijn er tegen die tijd voldoende tweekamer-
appartementen beschikbaar. De wachttijd voor een
sociale huurwoning wordt hiermee verkort. Huurders
kunnen op deze manier meegroeien naar woningen
passend bij hun levensfase.

Hoe we dat doen

Wijk bij Duurstede heeft volgens de woondeal tot
2030 een bruto nieuwbouwambitie van 900 woningen.
Woonin wil hiervan 325 woningen voor haar reke-

ning nemen. Ons doel is om er tot 2035 nog eens 350
woningen extra bij te bouwen. Hierbij gaat het om
twee- tot drickamerappartementen. Om te zorgen dat
een gebied niet kwetsbaar wordt, kijken we per locatie
naar het maximaal haalbare percentage sociale huur.
De ondergrens moet hierbij op 35% liggen, hetzelfde
percentage dat de gemeente in haar woonvisie heeft
opgenomen. Dit percentage kan eventueel aangevuld
worden met middenhuurwoningen.

In de bestaande wijken stemmen we het aanbod
sociale huur binnen de verschillende prijscategorieén



af op het adaptatievermogen van de wijk. Hierbij wordt
ook naar de prijs-kwaliteit verhouding gekeken. Daar-
naast willen we kijken of er in de verschillende wijken
nog plaats is voor kleinschalige appartementencom-
plexen. Ouderen zouden dan binnen hun bestaande
omgeving kunnen doorstromen naar een woning die
beter past hun levensfase.

Omdat Wijk bij Duurstede een beperkte voorraad
sociale huurwoningen heeft, kunnen er door sloop
of groot onderhoud tijdelijk minder huizen zijn voor
de ‘gewone’ woningzoekende. Na de nieuwbouw zijn
er dan weer meer woningen beschikbaar. Wanneer
er locaties beschikbaar zijn, kan dit tekort worden
opgevangen door flexwoningen te bouwen. Omdat
de regels hiervoor minder streng zijn, kan dit vaak

op korte termijn. Dat geeft ons ruimte om sneller
woningen te bouwen en meer mensen aan een
woning te helpen. Dit kan alleen in nauwe samenwer-
king met gemeente en andere partijen.

Nu in 2023

De meeste woningen in Wijk bij Duurstede zijn 30

tot 50 jaar oud. Dit is vergelijkbaar met het bezit van
Woonin in de andere gemeenten. De woningen zijn in
deze periode gewoon onderhouden en staan er rede-
lijk tot goed bij. Ook is er bij een deel van de woningen
al extra geisoleerd. Daarnaast heeft Woonin Wijk bij
Duurstede ook jonger bezit dat relatief goed geiso-
leerd is. Een voorbeeld hiervan zijn onze woningen in
De Geer en de nieuwbouw aan de Steenstraat.

Toch is een deel van de oudere woningen toe aan
verbetering. Vooral de huizen met energielabel E, F of
G hebben extra aandacht nodig. Bijna alle woningen
worden nog met gas verwarmd. Meestal met een
eigen ketel of blokverwarming.

Straks in 2035

De huizen met de minst goede energielabels, E, F en
G, zijn voor 2027 volgens de wet verbeterd, zodat ze
minimaal label A hebben. Veel van de huizen die zijn
aangepakt, hebben nu zonnepanelen. Nieuwe huizen
gebruiken geen aardgas meer, net als een deel van
de bestaande woningen.

Hoewel de Wijkse schaal leidend is, is er op een paar
plaatsen afgeweken van deze schaal. Hierbij gaat

het vooral om de hoogte van de complexen en het
aantal huizen. Dit heeft sommige bewoners uit hun
comfortzone gehaald. Desondanks heeft het goed
uitgepakt en is de omgeving groen gebleven en
wonen de mensen er fijn.

Het bezit en gebruik van een eigen auto is duur
geworden. Maar door slimme en duurzame deelmo-
biliteit is autorijden wel betaalbaarder geworden. De
toename van de deeleconomie zorgt er ook voor dat
bij inbreidingsprojecten de parkeerdruk lager is.

Hoe we dat doen

Zoals de gemeente aangeeft in de Warmtevisie, ligt
er een grote uitdaging in het isoleren en aardgasvrij
maken van de oudere woningen in Wijk bij Duurstede.
Wij sluiten aan bij de warmtevisie van de gemeente.
De woningen waar Woonin groot onderhoud uitvoert,
worden meteen goed geisoleerd. Voor het aardgas-
vrij maken van de woningen, is veel meer nodig. De
kosten van zo'n aanpak kunnen erg oplopen. Wanneer
het haalbaar is om over te stappen op aardgasuvrij,
zullen we die kans grijpen. Als blijkt dat het lastiger
gaat, wordt het verplaatst naar een beter moment in
de toekomst. De verwachting is dat over 10 tot 15 jaar
aardgasvrij de norm is. Door deze schaalvergroting
wordt het waarschijnlijk betaalbaarder.

Naast dat we de aankomende jaren groot onder-
houd uitvoeren, bouwen we er ook nieuwe woningen
bij. Bijvoorbeeld aan de Hoogstraat en Zandweg, de
Wijkhuislocatie en de locatie van ons oude kantoor.
De woningen worden goed geisoleerd en er worden
vaker circulaire en biobased materialen gebruikt.
Met betrekking tot het aardgasvrij maken van
woningen, sluit Woonin aan bij de warmtevisie van
de gemeente. De concrete plannen per wijk worden
uitgewerkt in de wijkuitvoeringsplannen.

Bij nieuwbouwprojecten en vooral bij inbreidingsloca-
ties kijken we naar slimme en duurzame deelmobiliteit.
Samen met de gemeente en andere betrokken partijen
zoeken we hiervoor naar passende oplossingen.

Nuin 2023

Wijk bij Duurstede is een veilige stad waar de bewo-
ners elkaar kennen. Het is een conservatieve
betrokken gemeenschap die voor elkaar zorgt en



opkomt voor hun stad. Op de onderwereldkaart staat
Wijk bij Duurstede op plaats 312 van de 352. Eris
dus relatief weinig ondermijning. Wijk bij Duurstede
scoort bij de cijfers van het CBS heel gemiddeld qua
overlast en (on)veiligheid. Alleen rond het Revius, wc
De Horden, de portiekflats bij de Engk en het oude
centrum staat door grotere concentraties scholieren,
hangjeugd, kwetsbare bewoners en/of uitgaanspu-
bliek de veiligheid onder druk.

De jeugd, de instroom van kwetsbare groepen en
cultuurverschillen zijn in Wijk bij Duurstede een punt
van aandacht. De politie geeft aan dat er in Wijk bij
Duurstede naar verhouding onder andere veel licht
verstandelijk beperkten wonen. Met name bij jongeren
in Wijk bij Duurstede ontbreekt ook vaak een stabiele
basis. Dit resulteert in drugsgebruik en problemen
achter de voordeur binnen die specifieke groep.

De groei van Wijk bij Duurstede en de toenemende
aanwezigheid van kwetsbare bewoners en diverse
culturen zijn nog niet volledig geintegreerd, wat
sociale netwerken onder druk zet. Terwijl oud-bewo-
ners van Wijk bij Duurstede stabiele netwerken binnen
de stad hebben, is dit veel minder het geval voor
mensen van buitenaf en kwetsbare bewoners. Het
zelforganiserend vermogen van deze groep is beperkt.

Onderwereldkaart

Inag hoog

312, Wijk bi] Duurstede

Op de ran _gH]!iI van meest

sraot Wik bij Duurstede op plek 312
{wan de 3 -

‘ » Inwoners verdacht van
ondermijnenc dulict: plek 295 (0,55%)

» Huishaudens mer problematiache

schuldan: plek 230 (5,0%)

= Hoogrisicejongenen: plek 284 (3,0%)

» Wopenhondel: plek 280 (4,2 zaken

per 10.000 inwoners]

= Ponden m bant vemordeslde

elgenaor: piek 223 (2.4%)

* Getoand min 5 van de 20
*. . Indicataren woarop do
| Onderwersichaart is gebaseerd.,
Miet wocy elkes indicator is een scare beken
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De verschillende maatschappelijk organisaties in
Wijk bij Duurstede, zoals de gemeente, Stichting
Binding, de politie, Woonin en andere (welzijns-

en zorg-) organisaties weten elkaar te vinden. Op
verschillende niveaus is regelmatig contact om casu-
istiek en projecten te bespreken. WADDO (Wijks
Anders Denken, Doen en Organiseren) is daar een
mooi voorbeeld van. Het is een andere manier van
individuele problemen aanpakken. Organisaties
bundelen zich rondom een huishouden en werken
zonder belemmeringen samen aan het oplossen van
problemen. Hierbij wordt de zelfstandigheid vergroot
door bewoners de leiding te geven over het proces.

Straks in 2035

Wijk bij Duurstede is nog steeds een fijne en veilige
stad om te wonen. De sociale netwerken zijn
versterkt. Ook de kwetsbaren en nieuwe instroom
hebben hun plek gevonden. Bewoners worden niet
overbeschermd. Een deel van de nieuwe netwerken
functioneert dan ook zonder, of met minimale profes-
sionele ondersteuning. Dit gebeurt mede dankzij de
inzet van vele buurtmakers. Zij zorgen ook voor een
warm welkom bij nieuwkomers in de wijk. Ondanks
de eigen verantwoordelijkheid van bewoners, wordt
een ander deel van deze netwerken in meer of
mindere mate ondersteund door een professional.

Hoe we dat doen

Met de jaarlijkse Visietafels kijken we met onze part-
ners wat er in Wijk bij Duurstede leeft en speelt.
Hieraan koppelen we waar mogelijk concrete acties.
leder pakt hierbij zijn rol en zoekt de samenwerking
op waar het kan.

We bouwen aan buurten en zijn betrokken. Het gaat
steeds beter met de leefbaarheid in de meest kwets-
bare delen van Wijk bij Duurstede. Toch willen we
met onze partners een verbeterslag maken. De
projecten groot onderhoud en nieuwbouw bieden
ook handvatten om de leefbaarheid in buurten te
verbeteren.

De groter wordende instroom van statushouders

en kwetsbaren, zet de komende jaren druk op de
wijken. Daarom willen we maximaal 30% van de lege
woningen aan statushouders en uitstroom maat-
schappelijke opvang toewijzen.



Het ontstaan van hangplekken bij complexen willen
we actief tegengaan. Dit doen we door overzichtelijk
te bouwen, waarbij we het plaatsen van overkap-
pingen en nissen voorkomen. Woningen worden
gebouwd met zicht op de straat. Wel willen we
binnen en buiten de complexen slimme ontmoe-
tingsplekken realiseren. Hier kunnen mensen elkaar
ontmoeten en écht in contact komen, zodat we het
ontstaan van sociale netwerken stimuleren.

Uit gesprekken met bewoners kwam naar voren

dat zij openstaan voor meer contact met andere
bewoners, maar vinden ze dit lastig voor elkaar te
krijgen. Juist wanneer ze elkaar kennen, kunnen zij
elkaar helpen en afspraken maken met elkaar. Sleu-
telfiguren zoals buurtmakers kunnen hier ook een
verbindende rol bij spelen. Zij moeten hier dan wel in
gefaciliteerd worden. Zo kunnen zij zelfstandig hun
weg vinden. Dit is onderdeel van het programma
Gouden Gemeenschap.

Waar WADDO op één huishouden is gericht, richt de
Gouden Gemeenschap op een heel complex, buurt
of wijk. De Gouden Gemeenschap is een samen-
werking tussen de maatschappelijk partners zoals
gemeente, Stichting Binding en EWEC (Eigen Wijkse
Energie Corporatie). Hierin werken bewoners en
organisaties samen aan collectieve zelfredzaamheid
en veerkracht, door het duurzaam versterken van
sociale interacties. Dit doen we door het ontwikkelen
van een faciliterende infrastructuur (hierbij verkennen

we de mogelijkheden van een ruilmiddel en een
community-app) en door het bottom-up versterken
van de al aanwezige vaardigheden en passies onder
bewoners in de buurt.

Naast het bouwen aan de gemeenschap, moeten we
ook zorgen dat portieken en complexen veilig zijn.
Zaken als prostitutie, drugs, wapenbezit en ander
verkeerd gebruik van onze woningen past daar niet
bij. In die situaties zullen wij samen met onze part-
ners hard optreden.

Gezondheid, welzijn, werk en onderwijs

Nuin 2023

In Wijk bij Duurstede zijn sterke informele netwerken
aanwezig. In veel buurten zorgen mensen voor
elkaar en letten ze op elkaar. Toch zijn er veel
problemen. Naast stress door eenzaamheid, schei-
dingen en schulden, is er ook veel multiproblematiek.
Stressfactoren worden hierbij vaak versterkt door
psychosociale problematiek. Door de WADDO-
aanpak (Wijk Anders Denken, Doen en Organiseren)
zijn er al enkele gezamenlijke actieplannen met
bewoners tot stand gekomen.

Naast de zeven basisscholen, is er in Wijk bij Duur-
stede ook een brede middelbare school, het
Reviuslyceum. Woonin heeft geen structurele
samenwerking met deze scholen.

Wijkvisie Wijk bij Duurstede 15



Straks in 2035

De groep ouderen is explosief gegroeid. Het aantal
65+ers is met meer dan 25% toegenomen en het
aantal 80+ers is verdubbeld. Ook het aantal bewo-
ners met dementie is bijna verdubbeld. Ondanks de
toename van het aantal sociale huurappartementen,
zitten we nog niet op het landelijk gemiddelde

van 30%. Het is dan ook nog niet mogelijk om alle
ouderen en andere woningzoekenden goed te
bedienen. Door de groeiende groep ouderen, een
krappe arbeidsmarkt en oplopende zorgkosten is
er een toegenomen informeel zorgcircuit ontstaan,
actief gefaciliteerd door sociaal partners.

Naast ouderen is ook de groep kwetsbaren gegroeid.
Dit zet druk op sociale voorzieningen. De werkende
principes van de WADDO-methode bewijzen nog
altijd hun nut en voordeel. Door de toename van
jonge senioren zijn er wel steeds meer vrijwilligers
om het systeem te ondersteunen.

Door de samenwerking met scholen hebben meer
kinderen kennis gemaakt met het sociaal domein
waar Woonin zich in beweegt. Een deel van de
kinderen is hierdoor iets voor hun buurt gaan doen of
organiseren. Daarnaast zijn er verschillende (snuffel)
stages bij Woonin Wijk bij Duurstede geweest en
mogelijk zijn er mensen via de projecten van \Woonin
aan een vaste baan gekomen. Hierdoor is het sociale
netwerk in die buurten versterkt en hebben we een
duurzame stimulans gegeven.

WAARIN EAN

Hoe we dat doen

Woonin bouwt appartementen die ook geschikt zijn
voor ‘vitale’ senioren. Dit proberen we in de verschil-
lende wijken te doen, zodat mensen dicht bij hun
eigen netwerk kunnen blijven wonen. Hierbij bieden
we een aanvulling op het aanbod van Woonzorg in
Wijk bij Duurstede. Er zijn een aantal concrete loca-
ties waar we voor deze groep woningen kunnen
bouwen, maar de behoefte is groter dan het aanbod.
Samen met Stichting Binding, de gemeente en
andere partners zijn vanuit Gouden Gemeenschap
nieuwe oplossingen ontwikkeld. Hiermee willen we
het netwerk van actieve bewoners verder ontwik-
kelen en versterken. Dit betekent dat meer bewoners
zich in zetten voor andere buurtbewoners, op een
manier die bij hen past. Dat kan alleen al als goede
buur (noaberschap), maar ook bijvoorbeeld als
maatje, voor kleine klussen in huis, gezamenlijke acti-
viteiten of ondersteuning. Bovendien ondersteunen
we in wijken het gezamenlijk opstellen van een buur-
tagenda voor (actieve) bewoners. Deze agenda is
uitvoerbaar en draagt positief bij aan de sociale
samenhang en veerkracht in de wijken.

Kinderen spelen ook een belangrijke rol in de buurten.
Op verschillende plekken in Wijk bij Duurstede wordt
het leven van kinderen ontregeld door groot onder-
houd, sloop en nieuwbouw. Wij willen hen daarom
betrekken bij de Gouden Gemeenschap. Samen met
één of meer basisscholen en het Revius willen we
verkennen op welke manier we dat kunnen doen.
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Samenwerking

Woonin Wijk bij Duurstede gelooft in de lokale
samenwerking. Veel van onze partners zitten bij ons
in de buurt en de lijntjes zijn kort. We hebben goed
contact met de huurdersvertegenwoordiging Woon-
inspraak (vroeger HBV) en de bewonerscommissies.
Ook werken we prettig samen met professionals in
de stad. Samen werken we aan de Gouden Gemeen-
schap. Tijdens de jaarlijkse visietafels kijken we met
elkaar naar wat Wijk bij Duurstede nodig heeft en
waar onze inzet nodig is. Passend bij de mentali-

teit van Wijk bij Duurstede, kijken we over de eigen
muren heen. Juist nu we voor grote maatschappe-
lijke, sociale en fysieke opgaven staan, moeten we
flexibeler zijn en buiten de kaders denken.

Er zijn onderdelen waarbij we zelf hoofdverant-
woordelijk zijn, of die juist buiten het werkgebied

van Woonin vallen. Toch heeft de samenwerking
opzoeken met partners onze voorkeur.

Dit doet Woonin zelf

De komende jaren zorgen we ervoor dat de ‘Kijk op
Wijk’ in ons beleid verankerd wordt. Alles wat we
ondernemen, moet bijdragen aan deze visie. Dit zal
ook opgenomen worden als vast onderdeel van het
jaarplan Woonin Wijk bij Duurstede. Onze partners
mogen ons hierop aanspreken.

Het regulier verhuren van de woningen en het onder-
houden van de woningen is de kerntaak van de
corporatie. Uiteraard zijn huurders en in het geval
van onderhoud, de bewonerscommissies, hier nauw
bij betrokken.
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Dit doen we samen

Op veel vlakken werken we samen met partners in
Wijk bij Duurstede en daarbuiten. Belangrijke part-
ners zijn de gemeente, Stichting Binding, de politie,
diverse zorgverleners en de Eigen Wijkse Energie-
corporatie (EWEC). Hierbij gaat het over de grote en
collectieve vraagstukken, maar ook vaak over het
samen oplossen van problemen met bewoners. Er
komt een breed spectrum van onderwerpen voorbij.
Van woonruimteverdeling tot en met de sociale huur-
voorraad, gebiedsontwikkelingen, leefbaarheid in
buurten en individuele casuistiek.

Wat zo mooi is aan Wijk bij Duurstede, is dat we de
prioriteit leggen bij het belang van elk individu en
waar mogelijk de grenzen tussen diverse organisa-
ties en belangen wegnemen. Voorbeelden hiervan
zijn de eergenoemde WADDO en de Gouden
Gemeenschap. De één focust zich op het individu
of huishouden en de ander op een specifieke straat,
buurt of wijk.

Dit doen we niet zelf

Taken die primair bij onze partners thuishoren, zoals
welzijnswerk en gemeentezaken, pakken wij niet

op. Wel hebben de werkzaamheden die partners
uitvoeren direct of indirect invioed op ons werk. Door
in gesprek te blijven en partners aan te spreken of

te activeren, kunnen we wel invloed uitoefenen voor
onze belangen en die van de stad.
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Zo hebben we een groot belang bij minimaal 35%
sociale huur bij nieuwe ontwikkellocaties, zoals deze
ook in de gemeentelijke woonvisie staat. Ook is het
belangrijk dat het ontwerp van de openbare ruimte
aansluit bij de doelgroep die wij voor ogen hebben.
Voor de realisatie van onze groeiambitie is ook een
verbeterde ontsluiting van Wijk bij Duurstede nood-
zakelijk.

We werken op verschillende viakken intensief samen
met het welzijnswerk. Dat is ook in het belang van
onze huurders. Ondanks deze samenwerking ligt de
verantwoordelijkheid hiervoor primair bij de welzijn-
sorganisatie.



Hier starten we mee

Om de Kijk op Wijk handen en voeten te geven,
worden er voor de verschillende wijken/gebieden wijk-
visies gemaakt om de leefbaarheid te bevorderen.

De wijkvisies staan vanaf 2024 op de planning. Per
gebied maken we een plan hoe we de komende één
tot drie jaar bijdragen aan het realiseren van de visie
in Kijk op Wijk. In een wijkvisie wordt een ideaalbeeld
geschetst en een strategisch plan gemaakt waarin
duidelijk naar voren komt welke interventies nodig
Zijn in een wijk of buurt. Hierbij kijken we naar de
huidige typering van de wijk, ontwikkelingen, discre-
pantie, kansen, bedreigingen etc.

Samen met stakeholders maken we de wijkvisies. We
bespreken verschillende ideeén en informatie over
plannen die relevant zijn. Ook worden er afspraken
gemaakt over wat er in de buurt moet gebeuren.
Welke stappen nemen we gezamenlijk en welke doet

ieder apart? Bij het maken van de wijkvisies worden
partners gelijkwaardig betrokken bij het delen en
krijgen van informatie.

Het programma op korte termijn

Beschikbaar en betaalbaar

+ Bond van woningzoekenden

+  Nieuwbouw Romeinenbaan: 119 woningen
(sloop 48 woningen)

+ Nieuwbouw Kantoorlocatie: 33 woningen

+ Nieuwbouw Wijkhuislocatie: 45 woningen

+  Nieuwbouw Hoogstraat/Zandweg: in onderzoek

Kwaliteit en duurzaamheid

+  Project energiehulp

+  Groot onderhoud Romeinenbaanflats:
194 woningen en 32 woningen toevoegen

+  Groot onderhoud Van Abcoudestraat/
Van Ruisdaelstraat: 13 woningen

+  Groot onderhoud Hoogstraat/Zandweg:
28 woningen

+ Regulier planmatig onderhoud

Veilig en Leefbaar

+ Gouden Gemeenschap Romeinenbaan, De Engk
en Hoogstraat/Zandweg

+ Huisvan de Wijk en Dialoogplein

+ Overleggen met stakeholders waaronder
WADDO, PGA

Gezondheid, welzijn, werkgelegenheid
en onderwijs

+ Visie en Realisatietafels

+ Verkenning samenwerking scholen

Wijkvisie Wijk bij Duurstede 19



In de stedelijke regio Utrecht wonen 65.000 mensen bij woning- Colofon
corporatie Woonin. Woonin maakt zich hard voor de vragen en

wensen van deze mensen. Daarom werkt zij aan vitale buurten Tekst en beeld
en wijken. Dit doet zij door het bouwen, verhuren, onderhouden, Woonin
renoveren en verkopen van woningen en gebouwen. Maar ook door

een brede sociale inzet en in nauwe samenwerking met andere Vormgeving
partijen. Woonin is betrokken bij de wereld van haar huurders. DUO-ontwerp
Woonin Wijk bij Duurstede Uitgave
Steenstraat 8, 3961 VP Wijk bij Duurstede Oktober 2023

Postbus 8217, 3503 RE Utrecht
0889890 123

Chat via woonin.nl (ma t/m vr: 8.30 — 17.00 uur)

woonin.nl

woonin



