
ACTUALISATIE PRESTATIEAFSPRAKEN 
2020 - 2023 November 2020 

övereénkomst tussen de gèmeente Nieuwegeln, de 
wönlnqcorporatles Mitras, Jutphaas, .Wonen en Stlchtíng Portaal 

en de huurdersorgarilsatles Huurdersnetwerk Mlttos, 
Huurdersplatform Jutphaas Wonen en Hqurdersraaö Portaal 

Reglo Utrecht 



InleltHnq 
ìn deeember 2019 ztìn .d_e prestatleefspreken 2020 - '12023 afgesloten. We hebben gei.ainènlljk 
afgesproken oin eens per 4 jaar nleúWe préstatleäfspraken te rnaken èn deze jaarlljks te 
aetuauseren Indie!') d'at nodig is. Dez~ actuall$erlr:'la vtndt plaats aan de harid van de blëding_en die 
dé corporaties per 1 JÜII hebben gedaan. Er Is hog rnaar weinig tfjd verstreken sinds bet 
ondertekenen van de arspraken en deze eerste actuaüsane Is dan ook beperkt. Toch Is de.wereld 
om oris heen door .het coronavìrus stndsdlen behoorlijk veranderd. Oe effecten van deze.crlsls 
zljn nag niet volledlg In beeld, mear dat het effect op ele afsp~ken kan hebben màg duïdètljk 
ziJn; Deze actuallsatle beglnt dan óok met een ¡iassage: over dezë crisis, verder worden de 
cnderwerpen ult de prestatleefspraken gevolgd. 
Dit document vermt sainen met d'e overeenkomst Prestetleatspraken 2020 - 2023 de 
prestatiëafspr.aken. 
De prestatleafspraken zljn overeençekomen tegen de aèhtergrond van ~e medio 2020 geldende 
wet- en regelgeying en de fìnanctële randvoorwaarden- zoals die QP dat moment golden. 

Corona 
1) Part~e_n zljp,slnds maart 2(}20 gecorifronteerd met het corcnavírus eh de richtlljnën die ten 
àëiiilien van dit virus geidèm Dit hee~ er o.a. voor gezorgd dat werkprocessen anders ingerlc;:ht 
moes_te.n worden èri ~r mi_nder mogelijkhe"i:ierj waren voor ontmoennqèn. Een en andet hëèft tot 
vertraglrtg geleld van dé afspráken voor het .jaar 2020. Partljen proberen deze afspraken alsnog 
tE? reàliseren, Partljen ìnformeren el_kaar wanneer afspraken niet tljdig gerêallseerd kunnen 
worden. 

2) De gevolgen van de ccronacrtsts zijn op dit moment nog niet yoll!:!(l íg .duidelijk. Wanneer de 
gevolgen er toe leiden det afspreken niet gereallseerd kunnen worden treden partlje,n niet èlkaar 
ín overleç, De woningcorporattes houden huurachterstanden en spanninsen achter dé voordeur 
goed In de gaten. 

Een passend~ wonlrtg voor iedereen 

Beschlkbaarheid en bj¡!taalbaarheid 
3) De'prognose van de oril;wikkeling van de sociale hUurwoningvoorràad voòr de verschíllende 
~oningcorporaties Is hleronder weergegeyen. Volgens d_eze proqnose wordfhet streefaantal van 

_8900 s0.i::1a1~ nuurwonlngen op 1-1-;2024 gehaald. 

Mitros 
Aantal sociale huurworunqen 2020 2021 2022 2023 202.4 
per 1-'1-202.0 = 523_3 

Nfèùwbouw o 196 127 119* 125 
Verkoop -35 -35 ..:35 s35 -35 
Sloon o o -,55* o -'-21.* 

.J:...ibe[alisatle 3 3 3 3 3 
VS wordt weer SH o o o o 01 

Stan<f 31-12 5195 5353 5387 5468 5534 - 
Wàarvan kemvoorraad 4180 4350 4379 4410 4420: 



J h W uto aas onen 
Aantal sociale huurwoningen 2020 2021 2022 2023 2024 
per l-1-2020 ::; 1823 

Níeuwbouw o o 115 50 5.0 
Verkooi:i -1 -1 ·1 -1 -1 
Llberallsatie o o o o o 
VS wordt weer SH 1 1 1 1 i. 

Stand 31-12 1823 1823 1938 1988 2038 
Waarvan kemvoorraad 1355 1355 1360 1391 1426 

P<lrtaal 
Aanta! sociale huurwoningen 2020 2021 2022 2023 2024 
~r 1.ci-2020 = i21,6 

Nleuwböuw 255 38 31 
Verl<ooo 13 14 16 12 17 
Llberallsatie 
vs wordt weer SH 

Stand 31-12 1458 1444 1428 1454 1468 
Wàarvan kernvoorraed 1275 1249 1210 1194. 1170 

4) Oe eentatten te slopen wontnçen door Miti-os In 2022 en 2024 en het aentel te realìseren 
womnçen In 2023 (allen vccrzíen van een 'i$) bf:!t:.reJfén een voorgenomen bestuìt vah Mitros. De 
gesprekken blerover inet de hüurders en andere stakeholders zljn nog niet afgerond. De 
gemeente dient het plan ook nog vanult zlJn publtekrechtelljke teak te beoordelen. 
Vock de wonlngen van Mitras aan het Nypelsplantsóen start het onderzoek naar wat de toekomst 
van dit complex wordt. Hlervoor worden verschlllende scenarío's teger het.hcht gehoud¢n. Met 
de gemeente, huurders eri andere stakehólder5 worden de gesprekken hlerover gestë;Sr~. In 
bovenstaande tabel Is nog geen rekenlnq geho,uden met mogèlìjke toekornstíçe ontwlkkelîngen 
voor het Nvpelsplantscen, daar deze elànnen nog gemaäkt moeten worden. 

5) zowél voor het project Vreeswìjk als veer het project NypelspJäntsi'.>1:m werken gemeente en 
Mltros in 2020 de rollen en vercmtwoordelijkheden van beide paitijén verder ult, z:odlit dit heíder 
is tljdens het procesen bijdraegt aan de vo.orfgang van de projecten, 

6} Partljen enderzoeken of hat we1Jselljk en haalbaar Is om jongereoliulsvestlng te reauseren, 
hùisvestìng met eérr huur ender cte kwaliteitskorting:Sgrens, aan de hand van een concreet 
project. 

Huurpríjsbeleld en woonlasten 
7fMítros eh Jutpheas centtnueren een lnfl11t1evolgend huurbeìeld voor 2021 en waar mogelijk 
een lnkomensafha1,1kelljke huurverhoging. Het HLiurdersnetwerk Mitras Is. geen vcorstander van 
ii'lkomen·safhankelljke .huurvert:,:öglng, De Inkornensathankeüjke hu.urver'hoglrig zettén de 
corporetíes in voor de In de prsstatleatspraken opçencmen Investertnqen rondorn nleuwbouw, 
won.ingvetbete,Jng en verduurzernìnq van het bezít. 
Huurbeleid Pott?i.al: Portaal Is In ov.erfeg met haar huurdersorçenlsatté overde opgave/middelen 
In reìatìe tot de huurìnkomsten. Gespr~k~n wordt over de ìnkomensafhankèlijke huùrverhògihg, 



de jaariijkse huurverhóging ën _tiet huurbeleld bi1 mutatìe. Op dit moment ts hlér nog g~en 
overeensternmtnç over. Portaal !s voornernens de inkomensafhankelfjke huurverhogln9 voor de 
hogere lnkornens in een sociale Jiuurwonlng toe te passen. De extra inkom.stèn die deze 
maati'è'gel aplevert tèt Portaal fil voor extra lnvesterlngen in nle:uwbouw en ver<:tuurzamlng v¡91:1 
de bestaande vcorread. Als Portaal een înkoc:nerisaf.haokE!lijke húurvèrhoglng vraàgt dan kornen 
de meeropbrënçsten teil goede aan de inve::¡terlrigeiì In de gern:~ente Nieu.w~g_eln, 
Op dit moment heeft Postaal een lriflatievolgend_ huurbèletd en om op Jang.e: ter.mljn ean de 
op:gavèn tè kunnerr voldoen wll Portaal l_n de houryerhoglng meer dlfferentlatle toepassen binnen 
het wettelljk kader van inflatie+1%, ìhdlen Portaal geeh voldoende kortlng ktlj~t op de 
verhuurderheffing. In net buurbeleld bij mutatte wl! Portaal meer dlfferentiatle toepassen zoda( 
ze naast de aftoppingsgrenzen (minimaal 70%.) wóntngen ook voor de laagste tnkornens en 
mlddenlnkornens kunríen rnzetten. In deze prestatteafspraken spreekt Portaal d_eze intentles lilt 
en is ze in overieg met de_ huurderserqantsetíe om hier sameri afspraken vaor de lfomende jar'en 
over te maken. 

Mldden;nkomens 
8) Op dit moment ligt een wetsvoorstel voor waarbij per 1 Januar! 202.1, de 10% \Jrlje 
toewijzingsrt.1imte ter1,1gvalt naar :;-,5%. Indien partljen lokaal. beleid rnaken voor deze vrlje 
toewljzlngsrülmtè kan deze Jaarlljks maxtmaat 15% van de woNngtoewljzlngen bevatten. 
Wanneer het wetsvoorstel wordt aangem:,men willen partìjen In Nleuwegeln lnzetten op de 15% 
lirlj~ toewljzlhgsrùlmte. De vrije toewí]zlngsrùlmte dient In teuer geval fngeze~ te word_e.n om 
hulshoudens rnet een lnkomen boven de toepasseiijke DAl:;B lnkomel"isgrenzen met een urgentle 
met voorrang tê huisvestèn; Partíjèn willen de extra besèhlkbare rulmte t<>t maxìrnaal 15.% 
daarnaast lnzetterr om de draa_g_kracht in búurten te verbeteren door met de toèwljzlng aan 
middeninkomens meer mi!nging mogètljk tè maken. O.It ~raagt blj aan het ul~angspunt van 
WIJken voor leaereen. 

Wonen ~n zorg 
9) De 9emeehte stelt begin zoz; een nleuwe woonzorgvlsle op èn een bijbehorènd 
uttvoerínçsprcçramrna. ~tl dezt',I woonzo.rgvislê Krijgen themá's zoaís draag!ast en draagkracht lh_ 
de wijk, maar ook nteuwe wò-onvcimi.en aandacht, 

10} Een van de onderwerpen In het uitvoerlrigsprogramma is de lhzet van lri¡;trùmenten door de 
verschtllende betrokken partijen om de draagkracht" i11 buurten te versterken. 
De waekvlarnnmcne, die JiJtpliaas:wone-.-'1 ën tièt Huurdersj,làtforrri noernen, J~ hter een 
voorbeeld van. 

11) Op basis van de woonzorgvisle worden er 10 2021 prestatleàfspraken tussen ween- en 
zor.gpartljen over wonen, welzljn en zorg opgesteld. 

Kw.-lltelt en ~uurzaamhèi_d 

Duurza¡:¡mheid 
12) Partijen hebben beglr:i 2020 afgesprokèn om een samenwerkihgsagendà uit te werken. Hierin 
forrnuleren we opgaven en concrete acttvltetten waartn partifen samenwerken. Vertr.ekpunt is. de 
Routekaart Energlenèutraal Nìeuwegeln 2040, waàrln gemeente heeft ingezet op vljf 
verschillende r:ou_tes: enerQièt?~sparinq, dµuriame warmte, duurzame elektrlclteit, duurzame 
mobiliteit eri erier.gleopslag. In de samenwerkingsagenda, die een dynamisch kar:akter heeft, 
zoeken we continu ri<;tar mo51elijkhedè"n om elkaars aètiviteiten tè verstèrkeri op h.et gebled van 



verduurzaming. Naast het thema énergie kùnnen daarìn eok andere duurzaarpheidsföema'.s aan 
de orde kernen, zoa1$ ~llmaat~daptatle, duurzaarn bouwen en flora en fauna. Het bëtrékken van 
de huurdersorganisaties bij de t.ransitlevisíe Warmte Is een van de enderwerpen. In janu~rl 2021 
willen we onze sam:enwe·rk1ngsagenda veer 2021 gereed hebben. 

13) De Wonlngwet stelt grenzen aan ~e inzet. op le!,i!f~êlarhefd het Is daarom belanglijk dat 
afspraken over íeetbaarbetdsthema's en îèders,blJdrage Is .vastgeleg~. 
Om de leefbaarheld In de buurten waar Mitros beztt heeft op het gewenste huldlge pelf te noucen 
spreken f"lltros en ~emèente Nleuwege!n af dat voor 2021 sprake is van b:ovenwettelljke 
leefbaarheldsuitgaven. Aan. lèefbaarhefd ge~ft: Mitros gemiddeld círea ~ 136,-- per woning ult. 
De uitgaven richten zieh op: 

• Schoon, heel en velllg 
• Aanwezlg eii aanspreekbaar zfjn 
• Het vro·eg signaleren 
• Huurdersbetrokkenheld (soclaal beheer) 

De: uítgaven aan leefb¡¡arheld. van Portaal en lutphaàs overstìjqen het wettelijk maximum niet. 
(€: 131;37 per woning prljspeil 1--1-2020) 

Overige afspr•ken 
14) Het rapport Opgàven eo middelen geeft de bestedlngsrulmte en de ir!áatschapp~hjke 
opgàvèil van de wonîngcorporatles WIJ!er:. He~ onçlerzoek Ja~t zi~n dat ~e opgave voor de U.16 fors 
grqter Is dan he.t lani:felljke gerriiddelde. Het rapport maakt helder dat «;fe corporatíes in U16 
verband al tussen 2025 en <02fJ aan net maxímum van bun vermo.9.enslnzet zitten. 
De behcefte aan betaalbare wònlngen Is daàrnaàst heel 9root. Dë v.erwa(;tltlng is <lat d.ez~ 
béhoefte eerder grot~r dan kleiner aaì word.en . 
. In dit licht spreken parttJen af om binnen, hun eigen mogelljkhèden een lol;>by te voeren die 
gerfcht is op verruiming vari de investerll"!gsmogelijkheden van woningcorporaties door bijv. 
afschafflrig van de verhùurdèrheffing. 

15) ln 2Q21 worden In de cv.clus varr de prestatiéaf'spraken alleen d~ thema's Wonel'.I: en zorg en 
Duurzaarnheíd verder ultge,Hept. Partljen spreken af om op deze manter in 2021 lnvulllri9 te 
geven aan de wettelijke taak: om Jaarlljks atspraken te rnaken. Een a!gemene actuallsatie víndt 
weer pla~ts in 2022. 

Dísclaimer Portaal 
De in deze Actuallsatiè '(an de Pres.tatl.eafspr¡iken verwerkte arnclttes van Portaal en de lokale 
huurdersorganisatiè ziin gebaseerd op een insthattlng van ge flnanclële sltuatie en draagkracht 
vari de. corporatíe nu en In de vcorzlenbare toekomst. PartljE!n onderkenneh echter; dat' îedere 
corporane eindver.antwoordelljk ts en blljft voor de bedrijfsvoerlng, voer 'de ñnancíeel­ 
economische gezondheld en veer een afdoende weerstandsvermoçen van de corporatte. Dat 
heeft tot consequenns dat deze Presteneafsprëken in geen geval tot lnvesterlnqen of kosten 
zullen kunnen telden, die .een corporatle in de gegeven omstandlgheden op ñnancìeer­ 
economlsche gronden niet verantwoord acnt. 

Voor Portáal geldt,.dat de opgàv.en en middèlen op dit moment niet meer In evenwtcht zijn (zie 
to(;?liçlitlng ln,het pod 2021). Blj dezè Pr.èstatîeafsprziken is door Portaal ultgegaan vaneen 
significante kórtìng op de verhuurqerheffîng, da.nwel van een extra huursomstljglng vim 
max!rnaal 1 % boven inflatie. Over lnstêmming van .de Huurdersorganîsatii¡is Is Portaal nog In 
gesprek. Portaal en haar Huurdersorganisaties. o.verleg gen over het verhogen van de huren en/of 
he.t bijstellen van ëinibities, indien de :verhuurder.hefflng niet volçloende ge!{ort wordt, waarblj de 



insteek Is om gezamenlijk een voor beide partijen aanvaardbare keuze te maken. Indien dit leidt 
tot het bljstellen van ambities in latere jaren wordt dit vervolgens met de gemeente afgestemd. 
Dit is onderwerp van gesprek In het tripartite overleg tussen gemeente, corporatie en 
Huurdersorganlsatle. Hiervoor zal qua timing worden aangesloten op de volgende ronde jaarlijkse 
prestatleafspraken. 

Jaarlijks wordt bekeken of de (flnanciële) situatie, al dan niet onder invloed van wet- en 
regelgeving, aanleldlng geeft voor Partijen tot het bijstellen van afspraken. Hierblj kan o.a. 
gedacht worden aan situaties als het afschaffen van de Verhuurdershefflng, wijzlgingen op de 
vastgoedmarkt, gevolgen van de corona-crisis e.d. en een barging van het Waarborgfonds Sociale 
Woningbouw voor de financiering van de desbetreffende DAEB-verplichting heeft gekregen. 

Ondertekenlng 

De ondergetekenden verklaren het voorgaande te zljn overeengekomen: 
A. de gemeente Nieuwegeln, ondertekenlng door de burgemeester, de heer F.T.J.M. 

Backhuijs, hlerna te noemen "gemeente"; 
B. Stlchtlng Mitras, ondertekening door haar directievoorzitter, de heer H.P. Kip, hiervoor 

gemandateerd mw. I. Mokveld, manager Wonen, hierna te noemen "Mitros"; 
C. Jutphaas Wonen, ondertekening door haar directeur bestuurder, de heer B. Lipsch, hierna 

te noemen "Jutphaas Wonenn; 
D. Stichtlng Portaal, vondertekening door de Voorzitter van de Raad van Bestuur, de heer D.J. 

van der Zeep, hierna te noemen "Portaal Utrecht"; 
E. Huurders Netwerk Mítros, ondertekening door de heer H. Hlltemann, hlerna te noemen 

"HNM"; 
F. Huurdersplatform Jutphaas Wonen, ondertekening door mevrouw J. Ronkes, hierna te 

noemen "Huurdersplatform Jutphaas Wonen" 
G. Huurdersraad Portaal Regio Utrecht, ondertekening door de heer C.F.P. van de Siepkamp, 

hierna te noemen "Huurdersraad Portaal Regio Utrecht". 

De gemeente: d.d. lo /n.-/ k 

Jutphaas Wonen: d.d. 8 december 2020 



HNM: d.d. u 
Huurdersplatfor Jutphaas Wanen: d.d. v'v-19... - .2.V 

H .L+i2 - \J, . 
pj r;.·•(tç > r, 

Huurdersraad Portaal Regio Utrecht: d.d. 10-12-2020 


